Liiliana Juskovic

From: Marko Vujanovic <marko.vujanovic@cetinje.travel>

Sent: Wednesday, March 1, 2023 9:51 AM

To: Finansiranje

Subject: lzvjestavanje 17.02-23.02.2023.

Attachments: viber_image_2023-02-27_14-45-27-482 jpg; viber_image_2023-02-27_14-45-28-699 jpg;

CKB banka - Finansijska kartica 17.02-24.02.pdf; Prva banka - Finansijska kartica 17.02 -
24.02.pdf; Ugovor o zakupu poslovnog prostora_Bianco Nero.pdf; viber_image_
2023-02-27_14-45-24-753.jpg; viber_image_2023-02-27_14-45-24-857 jpg;
viber_image_2023-02-27_14-45-26-799.jpg; viber_image_2023-02-27_14-45-27-412jpg

Postovani/a.

U prilogu se nalaze analiti¢ke kartice i putni nalozi Turisti¢ke organizacije Prijestonice Cetinje za izvjestajni
period 17.02-23.02.2023.godine. U nastavku se nalazi link do sajta Turisti¢ke organizacije Prijestonice Cetinje

gdje su dokumenta objavljena.

01-03- 2003
040 /2957 1 |

http://cetinje.travel/analiticke-kartice/
http://cetinje.travel/putni-nalog-17-02-23-02-2023/

S poStovanjem,

Marko Vujanovic
Pomocnik direktora
Turisticka organizacija Prijestonice Cetinje

Assistant to director

Tourism organisation Cetinje
Bajova 2

+382 41 230 250
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Ugovorne strane:

1. TURISTICKA ORGANIZACIJA PRIJESTONICE CETINIE, sa
sjediStem na Cetinju, ulica Baja Pivljanina br. 2, PIB: 02427273, koju
zastupa vd direktora Strucne sluzbe Nikola Jablan (u daljem tekstu:
Zakupodavac).

2. DOO ..BIANKO-NERO" Cetinje, sa sjediftem na adresi Podgranica

br. 22, PIB m koga zastupa izvrint direktor Baban Vukiéevic,
kao zakupac (U daljer tekstu: Zakupac)

zakljutile su dana 20.02.2023. godine u Cetinju ovaj ugovor kako
slijedi:

Clan 1.
Zakupodavac daje u zakup, a Zakupac prima.u zakup poslovii prostor
upisan u listu nepokretnosti broj 2419 KO Cetinje I, na kat. parceli broj
4091/1, broj zgrade 1, kuca vina-muzej vina, prizemna zgrada sa
patkrovljem (P+PN), povriine 88 m2, od Cega u istoj paslovnl prostor-
duplex, PD1, povriine 90m2, sa pripadajucim dijelom terase {dvorista)
navedenog ohjekta, u vlasnistvu Drzava Crna Gora, raspolaganie

Prijestonica Cetinje, upravljanje Turisticka organizacija Prijestonice
Cetinje, u obimu prava 1/1.

Osnov Zakupodavea za davanje u zakup poslovnog prostora iz stava 1.
ovog ¢lana predstavlija Odluka o ustupanje na upravljanje
nepokretnosti u KO Cetinje I Turisti¢koj organizacji Prijestonice (.Sl
llst CG-opitinski propisi®, br. 15/13 od 16.05.2013. godine), sa
izmjenama i dopunama ove Odluke {,Sl. list CG-opstinski propisl”, br.
24/18 od 12.07.2018, goding)

Clan 2.

Poslovni prostor iz &lana 1. ovog Ugovora (u daljem tekstu: predmetni
poslovni prostor) izdaje se u videnom stanju, a Zakupodavac ne
odgovara za materijalne nedostatke istog.
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Komisije, koju &ine 3 (tri) predstavnika Zakupodavca 1 1 (jedan)
predstavnik Zakupca, kao i da se sacini foto-elaborat trenutnog stanja.

Zapisnik o primopredaji sa foto-elaboratom cine sastavni dic ovog
Ugovora.

Ctan 3.

Predmetni poslovnl prostor izdaje se na osnovu Javnog poziva za
davanje u zakup poslovhog prostora putem javnog nadmetanja,
objavljenog dana 18.01.2023. godine v dnevnom listu “Pobjeda” 1
oglasnoj tabli Zakupodavca, Elaborata procjene vrijednosti nekretnine
(zakup ) br.19/23 od 13.01.2023 godine, Obavjestenja br.141/23 od
17.02.2023. godine | Odluke o izboru “"DOO “Blanko nero” Cetinje, broj
65/23 od 27.01.2023. godine, kao najpovoljnijeg ponudjaca, na
osnovu kojih je Zakupac ponudio cijenu zakupa u IZnosu od 655,00 €
na mjesefnom nivou, a shodno Zapisniku broj 64/23 od 27.01.2023.
godine sa otvaranja ponuda po navedencm javnom pozZivL.

Clan 4.

Predmetni poslovni prostor Zakupac moze Koristitl iskljucivo sa
namjenom-vinarlja, shodno DUP-u “Istorijsko jezgro Cetinje” 1 aktu
Sekretarijata za uredenje prostora | zaStitu Zivotne sredine broj 05-
332/22-1805 od 10.01.2022. godine, sa kojim aktima je Zakupac
upoznat.

Clan 5.

Ugovor o zakupu zakljuuje se na odredeno vrijeme, u trajanju od 1.
(jedne) godine tj. od 20.02.2023.-20.02.2024. godine, uz moguenost
produ?enja do 5 (pet) godina.

Clan 6.

Zakupac se cbavezuje da ce za zakup predmetnog poslovneg prostora
pladati Zakupodavcu zakupninu U iznosu  od 655,00 C
(festopedesetpet eura) sa uracunatim PDV-om od 21%, koju
zakupninu je Zakupac duzan platiti Zakupodavcu najkasnije do 10-09
u mjesecu za tekuéi mjesec, na ralun Zakupodavca broj —
kojl se vodi kad Crnogorske komercijalne banke AD Podgarica,

U slufaju da Zakupac ne izvrdi obavezu pladanja dvije uzastopne
mjesetne zakupnine u ugovaorenom roku, za cijell period trajanja ovog
Ugovora, Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti Ugovor, pri €emu
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¢e Komisifa iz &lana 2. ovog Ugovara saciniti zapishik o primopredaiji sa
foto-elaboratom.

Clan 7.

Zakupac fe duZan da, pored zakupnine, plada komunalne usluge,
utrosak elektri¢ne energije, vode, odvoza smeéz i ostale obaveze koje
proizilaze iz zakupa predmetne nepokretnostj i cbavljanja poslovne
djelatnosti, za cijeli period trajanja ovog Ugovora.

Clan 8.

Zakupac se gbavezuje da pradmetu nepokretnost koristi s ‘paznjom
dobrog domacdina-privradnika | odgovoran je za Stetu koja nastupi
njegovom krivicem, a duZan je da o svom trodku za vrijeme trajanja
oveg ugovora otklonl sve nedostatke kojl nastanu usled redovne
upotrebe stvari,

U sluCaju 3tete koja nastupi bez krivice Zakupca, Zakupodavac je
duZan da na zahtjev Zakupca istu otkloni ¢ svom trasku,

U sluéaju da iznos Stete iz stava 2, ovog cClana, koju bi Zakupac
zahtijevao da otkloni Zakupodavac, po misljenju Zakupodavca' bude
vece vrijednosti, odnosno ekonomski neisplativo da se &teta sanira,
Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj Ugovaer, kom raskidu se
Zakupac neée protiviti.

U sluéaju da Zakupodavac jednostrano raskine ovaj Ugovor iz razloga
propisanih stavom 3. oveg &lana, Zakupac nema pravo na naknadu
State,

Zahtijev za otklanjanje 3tete iz stava 2. ovog lana Zakupac moZe
podnijeti Zakupodavcy iskljutivo u roku.od 15, dana od dana nastanka
stete,

Clan 9,

Zakupac snosi troZkove adaptacije predmetnog poslovnog prostora
koje sam prouzrokuje, uz prethodno obavjesenje Zakupodavca o
namjeri takve adaptacije ili popravke i uz saglasnost Zakupodavca.

Ako za vrifeme trajanja zakupa nastane patreba da se na predmetnom
poslovhom prostoru izvrie popravke radi njegovog odrZzavanja u
funkcionalnom  stanju, trogkovi popravke padaju na teret
ZakUﬂﬂﬂaVE«a. O CamIl 2 Zaliinar nicann Aklossldansin =_1. '



Zakupodavac Ima pravo da izvrsi radove u svrhu uredenja predmetnog
poslovnog prostora ili radl snizenja troZkova upotrebe odgovarajuce
energije I odrZzavanja.

Za vrijeme trajanja popravki ili izvrSavanja radova iz stava 2. [ 3, ovog
clana Zakupac je duzan placati zakupnibu u punom iznosl i nema
pravo na naknadu 3tete po osnovu nemogufnosti koriSéenja
predmetnog poslovnocg prostora za vrijeme trajanja popravki il
izvrSavanja radova.

Clan 10.

Ugovorne sirane su se sporazumele da Zakupac zakupljene
nepokretnosti ne moZe dati drugom u podzakup ili na korid¢enje, bez
pismene saglasnosti Zakupodaves.

Clan 11.

Zakupac nema pravo da sam, bez saglasnostl Zakupodavca, Cinl
prepravke predmetnog poslovnog prostora kojima se bitno mijenja
konstrukcija, raspared, povrsina, namjena lll spoljnji izgled poslovnog
prostora., a duzan je da po isteku zakupa predmetnu nepokretnost
vratiti u stanju u kom je primio, ne ratunajuci adaptacije ili prepravke
koje je vriio po odobrenju Zakupodavca.

Clan 12,
Zakupac je duzan da osigura svoju opremu i imovinu.

Ukoliko Zakupac ne postupl u skladu sa stavom 1, ovog ¢lana
Zakupodavac neée odgovarati za nastalu $tetu, bez obzira na uzroke

njenog nastanka.

Clan 13.

U sluéaju da pojedina edredba ovog Ugovora postane nevazeca ili
nistavna, to nefe uticatl na ostale odbredbhe ovog Ugovera.

NevaZeéa odredba blée zamijenjena cdgovarajucom nduredbum koja Ce
zadovoljiti smisao 1 cllj zamijenjene adredbe, a bice sacinjena u skladu

sa vazedlm propisima.
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Clan 14.

Ukoliko Zakupac ne ispuni bilo koju obavezu iz ovog Ugovoera ili u vezi
sa Istim, 1l prouzrokuje Stetu obavljanjem djelatnosti koju vr&i u
zakuplienom prostoru, ili u vezi sa tom djelatnodéu, I svojim
ponasanjem prouzrokuje bllo kakvu Ztetu Zakupodavcu ili tredim
licima, za naknadu 3tete Iskljudivo je odgovoran | istu &e platiti
Zakupac.

Clan 15.

Ovaj ugovor moze prestati prije isteka roka na koji je zakljuden, I na
sledeci nadin:

-na osnovu sporazuma ugovornib strana;

—-otkazem ugovara jedne od ugovornih strana, pri ¢emu otkaznl rok

iznosi 30. dana i ugovarne strane se gbavezuju da ga postuju.
Zakupodavac ¢e pored razloga iz €lana 6. stav 2. | ¢lana 8. stav 3.
ovog Ugovora, otkazatl ugovor ako:

-Zakupac nepckretnost koja je predmet ovog Ugovora Kkoristi
protivna odredbama ugovora ili je'fzdaje u podzakup ili na koriscenje
bez pismene saglasnosti Zakupodavca.

Zakupac je duZan da za vrijeme otkaznog roka placa zakupninu | sve
druge ugovorom definisane troskove,

Clan 16.

Na odnose koji nisu regulisani ovim Ugovorom primenjlvace se
odredbe Zakona o abligacionim odnosima.

Clan 17.

Ugovorne strane su se sporazumele da eventualpe sporove po ovom
Ugovoru rjeSavaju medusobnim dogovorom, a u nemogucnosti istog
pred Osnovnim sudoem u Cetinju.

Clan 18.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom ovjere kod nadleznog notara ili
drugeg nadleZnog organa, a saélnjen je u 6. (3est) istovijetnib
primjerka, za svaku ugovornu stranu po 2. (dva), a 2. (dva) za avjeru.

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da sve gore navedene cdredbe



ZAKUPODAVAC
vD Direktor Strutne sluzbe

ZAKUPAC
DOO . Bianko-nero™ Cetinje
Izvrini direktor
Boban Vukicevié




